
Blad met Essentiele Beleggingsinformatie

Dit crowdfunding aanbod is niet geverifieerd of goedgekeurd door de Autoriteit Financiele Markten of de Europese

Autoriteit voor effecten en markten (ESMA). Ook de geschiktheid van uw ervaring en kennis zijn niet noodzakelijkerwijs

beoordeeld teneinde toegang te krijgen tot deze investering. Door deel te nemen aan dit crowdfunding project, neemt

u het volledige risico van het doen van deze investering, inclusief het risico van gedeeltelijke of volledig verlies van het

geïnvesteerde geld.

Risico waarschuwing
Investeren in dit crowdfunding project brengt risico’s met zich mee, waaronder het risico van gedeeltelijk of volledig

verlies van het geïnvesteerde geld. Uw belegging wordt niet gedekt door het depositogarantiestelsel overeenkomstig

Richtlijn 2014/49/EU van het Europees Parlement en de Raad. Evenmin valt uw investering onder de

beleggerscompensatiestelsels die zijn ingesteld overeenkomstig Richtlijn 997/9/EG van het Europees Parlement en de

Raad. Het is mogelijk dat u geen rendement op uw investering krijgt. Dit is geen spaarproduct. Wij raden u aan om niet

meer dan 10% van uw totale vermogen te beleggen in crowdfunding projecten. U kunt uw posities in crowdfunding

projecten niet verkopen wanneer u wat wilt. Mocht u in staat zijn om ze te verkopen dan kunt u niettemin verlies lijden.
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Crowdfund aanbod
Nummer F2247

Naam Kantoorruimte in Schiedam

Eigenaar Valkenier Holding B.V.

Doelbedrag € 170.000

Aflossingsvorm Lineaire

Projecteigenaar
Naam onderneming Valkenier Holding B.V.

KVK nummer 53566319

BTW nummer NL850929518B01

Rechtsvorm Besloten vennootschap (BV)

Adres Overschiesestraat 36b

Plaats 3112HG Rotterdam Nederland

Website nvt

Gegevens eigendom
100% eigendom van de heer J.M.N. Valkenier

Verantwoordelijkheid voor de informatie in dit Blad met Essentiele Beleggingsinformatie
De projecteigenaar verklaart dat er, voor zover hem bekend, geen informatie is weggelaten en geen wezenlijk

misleidende of onnauwkeurige informatie wordt verstrekt. De projecteigenaar is verantwoordelijk voor het opstellen

van dit blad met essentiële beleggingsinformatie. Voor deze verklaring ondertekent de projecteigenaar dit Blad met

Essentiele Beleggingsinformatie onderaan dit document.

Bestuur
De heer Valkenier, zelfstandig bevoegd, Algemeen directeur

Hoofdactiviteiten
SBI-code: 6420 - Financiële holdings

Holding- en financieringsactiviteiten

De meest recente jaarcijfers van de projecteigenaar zijn te downloaden op de projectpagina van Waardevoorjegeld. U

kunt deze raadplegen na te zijn ingelogd.
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Financiele ratio’s
2019 2020 2021 2022

Omzet € 86.929,00 € 188.795,00 € 251.167,00 € 200.000,00

Nettowinst € 3.464,00 € 30.394,00 € 112.374,00 € 105.000,00

Totale activa € 239.012,00 € 269.406,00 € 381.780,00 € 486.000,00

Bruto winstmarge 75% 76.5% 92.3% %

Solvabiliteit (EV/TV) 100% 100% 100% 100%

Toelichting
Het jaartal 2022 is een prognose over het hele jaar.

Lopende leningen

Geen lopende leningen

Lening
Doelbedrag € 170.000

Minimum bedrag € 170.000

Inbreng eigen vermogen € 115.000

Inbreng inner crowd -

Aflossingsvorm Lineaire

Bruto rente 6,75%

Inhouding rente 1,20%

Netto rente 5,55%

Looptijd 60 maanden

Periode duur maand

Openingsdatum inschrijving 14 november 2022

Sluitingsdatum inschrijving -
De rente wordt weergegeven op jaarbasis. De berekening van de rente geschiedt te allen tijde op basis van het uitgangspunt van 30 dagen per maand en 360 dagen per jaar.

Wanneer het minimum bedrag vóór de sluitingsdatum niet wordt behaald, zal eerst overleg worden gevoerd met Waardevoorjegeld. Indien er wijzigingen in het crowdfunding
aanbod worden aangebracht, wordt u daarvan direct op de hoogte gesteld. Eventueel kan dan de termijn van inschrijving worden verlengd. In het andere geval zal het project
aanbod worden ingetrokken. U ontvangt daar dan bericht over van Waardevoorjegeld.nl. Uw toezegging wordt dan uit uw dashboard verwijderd.

Precontractuele bedenktijd
Investeerders hebben kosteloos een bedenktijd, waarbinnen zij op elk moment hun toezegging kunnen herroepen

zonder opgaaf van reden. De bedenktijd gaat in op het moment dat de potentiële niet-professionele investeerder een

toezegging doet om te beleggen via het platform van Waardevoorjegeld B.V en vervalt na vier kalenderdagen. Hiertoe

kan de investeerder gebruik maken van de annuleermogelijkheid binnen zijn dashboard. Deze annuleermogelijkheid

verdwijnt na exact 4 x 24 uur.

Doelstelling lening
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Aankoop onroerend goed.

Aflossing Toelichting
De helft van de lening wordt afgelost in 60 maanden. Aan het einde van deze looptijd wordt het restant afgelost; hetzij

uit eigen middelen, hetzij door middel van een hernieuwd project, waarop u kunt inschrijven. Bestaande investeerders

krijgen daarbij voorrang op nieuwe investeerders.

Boeterente clausule
De standaard boeterente clausule is van toepassing. Bij algehele vervroegde aflossing is een boeterente verschuldigd

van de helft van alle toekomstige renten.

Beheer van de lening
Gedurende de looptijd van deze lening wordt periodiek het rekeningverloop van de projecteigenaar in beeld gebracht.

In het geval van negatieve ontwikkelingen zal contact worden gelegd om eventuele risico's van non-betaling

vroegtijdig te bespreken en/of te voorkomen. Op eerste verzoek kan door Waardevoorjegeld de meest recente

jaarrekening worden opgevraagd.

Bij non-betaling van een termijn wordt de investeerder direct ingelicht. Tegelijk worden maatregelen genomen om de

betaling alsnog binnen te krijgen. Bij een achterstand van 30 dagen of meer wordt het dossier in bijzonder beheer

opgenomen, zodat intensief gewerkt gaat worden aan herstel van betalingen en indien van toepassing het oplossen

van het probleem voor lange(re) termijn.

Risico’s

Soort -

Omschrijving Twee ondernemers met een gezamenlijk pand krijgen verschil van mening.

Profiel Laag risico

Beheersmaatregel Beide ondernemingen zijn redelijk in staat om de financieringslasten zelfstandig te

dragen

Soort -

Omschrijving Kans op een lagere omzet dan verwacht, waardoor vaste kosten niet meer betaald

kunnen worden.

Profiel Laag risico

Beheersmaatregel Geen

Soort -

Omschrijving Dienstverlening aan VVE's wordt niet (tijdig) betaald

Profiel Laag risico

Beheersmaatregel Bij aanhouden non-betaling stopt de diensterlening; geen beheersmaatregelen

noodzakelijk
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Soort -

Omschrijving Beheer van VVE wordt aangesproken op omissies in de dienstverlening

Profiel Laag risico

Beheersmaatregel Beroepsaansprakelijkheidsverzekering

Risicoprofiel
Gemiddeld risico

Toelichting risicoprofiel
Dit betreft een eenvoudige vastgoed financiering, voor ondernemers, die prima resultaten halen in een stabiele/licht

groeiende markt.

Zekerheden

Soort Omschrijving

Recht van hypotheek Als eerste op het pand Prof. Kamerlingh Onneslaan 248 te Schiedam

Borgstelling Beide ondernemers tekenen een borgstelling van € 50.000,-
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Vergoedingen, informatie en verhaal

Kosten investeerder
De investeerder is geen andere kosten verschuldigd, dan alleen de inhouding rente, die wordt ingehouden op de uit te

keren rente per periodieke uitbetaling. Als voorbeeld wordt gemeld een investering van € 10.000,- waarop een bruto

rentepercentage van 7,00% op wordt vergoed, en waarop een inhouding rente geldt van 0,5%. In dat geval wordt op

jaarbasis een rente vergoed van bruto € 700,- waarop € 50,- wordt ingehouden. U ontvangt dus €650,-

Informatie
Naast dit Blad met Essentiele Beleggingsinformatie is nog aanvullende beschrijvende informatie te vinden op de

projectpagina van www.waardevoorjegeld.nl. Op deze pagina zijn ook de risico kwalificaties op diverse onderdelen

door Waardevoorjegeld weergegeven. Na inloggen kunt u ook de beschikbare documenten downloaden, die deze

investeringsmogelijkheid ondersteunen.

Klachten
Indien u op welk moment ook, een klacht heeft over deze investeringsmogelijkheid, de (financiële) afhandeling of over

de verstrekte informatie, die niet in onderling overleg met Waardevoorjegeld B.V. kan worden opgelost, dan verwijzen

wij u graag naar de klachtenregeling, die op de website vermeld staat: www.waardevoorjegeld.nl/klachtenregeling. U

kunt de klacht indienen middels een daarvoor beschikbaar formulier, dat u, inclusief eventuele bijlagen, mailt naar

info@waardevoorjegeld.nl U krijgt dan binnen een week bericht over de wijze en termijnen van afhandeling.

Mocht de afhandeling van deze klacht niet naar behoren zijn of worden uitgevoerd, dan kunt u zich wenden tot het

Kifid. Alle informatie hierover is te vinden op dezelfde pagina van de website.

Ik verklaar, dat ik gedurende de gehele looptijd van de lening, iedere relevante wijziging op het gebied van de
informatie die in dit Blad met Essentiele Beleggingsinformatie is opgenomen, per direct zal melden aan
Waardevoorjegeld B.V.

Ondertekend door:  Ondertekend op:

Waardevoorjegeld B.V. is in bezit van getekend exemplaar.
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Bijlage 1: Betalingsschema
Perioden Aflossingsvorm Aflossing Rente Totaal

1 Lineaire € 1.416,67 € 956,25 € 2.372,92

2 Lineaire € 1.416,67 € 948,28 € 2.364,95

3 Lineaire € 1.416,67 € 940,31 € 2.356,98

4 Lineaire € 1.416,67 € 932,34 € 2.349,01

5 Lineaire € 1.416,67 € 924,37 € 2.341,04

6 Lineaire € 1.416,67 € 916,41 € 2.333,08

7 Lineaire € 1.416,67 € 908,44 € 2.325,11

8 Lineaire € 1.416,67 € 900,47 € 2.317,14

9 Lineaire € 1.416,67 € 892,50 € 2.309,17

10 Lineaire € 1.416,67 € 884,53 € 2.301,20

11 Lineaire € 1.416,67 € 876,56 € 2.293,23

12 Lineaire € 1.416,67 € 868,59 € 2.285,26

13 Lineaire € 1.416,67 € 860,62 € 2.277,29

14 Lineaire € 1.416,67 € 852,66 € 2.269,33

15 Lineaire € 1.416,67 € 844,69 € 2.261,36

16 Lineaire € 1.416,67 € 836,72 € 2.253,39

17 Lineaire € 1.416,67 € 828,75 € 2.245,42

18 Lineaire € 1.416,67 € 820,78 € 2.237,45

19 Lineaire € 1.416,67 € 812,81 € 2.229,48

20 Lineaire € 1.416,67 € 804,84 € 2.221,51

21 Lineaire € 1.416,67 € 796,87 € 2.213,54

22 Lineaire € 1.416,67 € 788,91 € 2.205,58

23 Lineaire € 1.416,67 € 780,94 € 2.197,61

24 Lineaire € 1.416,67 € 772,97 € 2.189,64

25 Lineaire € 1.416,67 € 765,00 € 2.181,67

26 Lineaire € 1.416,67 € 757,03 € 2.173,70

27 Lineaire € 1.416,67 € 749,06 € 2.165,73

28 Lineaire € 1.416,67 € 741,09 € 2.157,76

29 Lineaire € 1.416,67 € 733,12 € 2.149,79

30 Lineaire € 1.416,67 € 725,16 € 2.141,83

31 Lineaire € 1.416,67 € 717,19 € 2.133,86

32 Lineaire € 1.416,67 € 709,22 € 2.125,89

33 Lineaire € 1.416,67 € 701,25 € 2.117,92

34 Lineaire € 1.416,67 € 693,28 € 2.109,95

35 Lineaire € 1.416,67 € 685,31 € 2.101,98

36 Lineaire € 1.416,67 € 677,34 € 2.094,01

37 Lineaire € 1.416,67 € 669,37 € 2.086,04
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38 Lineaire € 1.416,67 € 661,41 € 2.078,08

39 Lineaire € 1.416,67 € 653,44 € 2.070,11

40 Lineaire € 1.416,67 € 645,47 € 2.062,14

41 Lineaire € 1.416,67 € 637,50 € 2.054,17

42 Lineaire € 1.416,67 € 629,53 € 2.046,20

43 Lineaire € 1.416,67 € 621,56 € 2.038,23

44 Lineaire € 1.416,67 € 613,59 € 2.030,26

45 Lineaire € 1.416,67 € 605,62 € 2.022,29

46 Lineaire € 1.416,67 € 597,66 € 2.014,33

47 Lineaire € 1.416,67 € 589,69 € 2.006,36

48 Lineaire € 1.416,67 € 581,72 € 1.998,39

49 Lineaire € 1.416,67 € 573,75 € 1.990,42

50 Lineaire € 1.416,67 € 565,78 € 1.982,45

51 Lineaire € 1.416,67 € 557,81 € 1.974,48

52 Lineaire € 1.416,67 € 549,84 € 1.966,51

53 Lineaire € 1.416,67 € 541,87 € 1.958,54

54 Lineaire € 1.416,67 € 533,91 € 1.950,58

55 Lineaire € 1.416,67 € 525,94 € 1.942,61

56 Lineaire € 1.416,67 € 517,97 € 1.934,64

57 Lineaire € 1.416,67 € 510,00 € 1.926,67

58 Lineaire € 1.416,67 € 502,03 € 1.918,70

59 Lineaire € 1.416,67 € 494,06 € 1.910,73

60 Lineaire € 86.416,67 € 486,09 € 86.902,76

€ 170.000,00 € 43.270,31 € 213.270,47
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